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Foreningsinformation

Foreningen bestér av 41 st bostadsritter, 1 st hyresrétter och 2 st lokaler. Dessutom finns 15
garageplatser for bil.

Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

12 st 23 st 6 st 1st

Total bostadsyta: 2 563 kvm

Foreningens bada lokalkontrakt l6per enligt foljande:
Foto och reklam ca 50 kv Arsvis, om ej uppsagt tre ménader innan

Lager ca 35 kvm Outhyrt

Utforda underhall

Under 2011 har féreningen installerat spaltventiler i samtliga lagenheter och genomfort omfattande
renovering av kungsbalkongerna samt reparerat delar av fasaden inat gérden.

Planerade underhall

Under 2012 har féreningen planerat renovera samtliga fonster samt installera bredband. Det senare &r

redan genomfort.

Ekonomi
For kommande ar planeras inga avgiftshdjningar.

Arvode

Arvode utgér till styrelsemedlemmar inom en ram om 40 000 kronor enligt beslut vid ordinarie

foreningsstdmma.

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel (SEK):

Arets forlust
Balanserad forlust
Till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att frén yttre fond i ansprak ta

att i ny rakning &verfors

-365 532
-3 288 390
-3 653 923

66 000
-178 750

-3541 173
-3 653 923
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Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa nettoomsdttning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning _

Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anlédggningstillgdngar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

Not

W

7,8
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2011 2010
1356 1356
203 202
E -0
1558 1558
162 -179
494 -154
585  -608
X 48
-59 -58
53 -50
43 43
-51 -51
A3 13
-70 -16
1582 1221
230  -229
-254 108
8 1
120 -187
0 -0
JdIZ 187
-366 -79
-366 -79
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Péagaende projekt

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2011-12-31

35724
18
51
35794

29
91
999
1124

36 918

2010-12-31

35 867
24
43
35934

53
11
79
2033
2176

38109
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets forlust

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
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2011-12-31

32518
335
3351
36 204

2010-12-31

32518
269
3351
36 138

4 000
4000

954

240
1194

38109

14 500
Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oféréndrade i
jamforelse med foregaende &r.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéattringar 4-5 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess beréknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omesittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att

bostadsrattsforeningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for rianteintékter pa sparkonto till
den del de &r hinforliga till f6reningens fastighet.

Fastighetsskatten har forandrats pé bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 1 302 SEK per bostad

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under 4dret har foreningen inte haft ndgra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststdllda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskdtsel
Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2011

2011
14

126

19
162

2011
494
494

2011
60
72
43

410
585

2011
53
53

2011
11
40
1

2010
13
50

T13

ION

2010
154
154

2010
51
68
43

446
608

2010
50
50

2010
11
40
51
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvéarden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2011

2011-12-31

38478
82

38559

2611

224
-2 835
__0

35724

15076

20205
27 240
47 445

2011-12-31

85

85

2011-12-31
91
91

2010-12-31

38478
0
38478

20205
27 240
47 445

2010-12-31

2010-12-31
19
79
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Not 10, Kassa och bank

Arsredovisning 2011

2011-12-31 2010-12-31
Hem och Fastighet klientmedel i SHB 342 0
Kassa och bank 658 2033
Summa 999 2033
Not 11, Eget kapital (SEK)
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat Ovriga poster UB
Insatt kapital 32 517 550 - - 32 517 550
Upplatelseavgifter 3351 121 - - 3351 121
Fond, yttre underhall 264 000 - 66 000 330 000
Reservfond 5000 - - 5000
Balanserat resultat -3 143 438 -78 952 -66 000 -3288390
Arets resultat -78 952 78 952 -365 532 -365 532
Eget kapital 2011-12-31 32915 281 0 -365 532 32 549 748
Not 12, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Stadshypotek 1 000 000 kr 3,76 % rénta per 2011-12-31, 3 ménaders rorlig rénta.
Stadshypotek 3 000 000 kr 4,43 % réanta per 2011-12-31, 3 méanaders rorlig rénta.
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2011-12-31 2010-12-31
El 4 6
Fjarrvdarme 46 68
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 83 =
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden 32 32
Réntor 1 0
Sociala avgifter 6 6
Ovriga poster 6 52
Summa 178 240
Not 14, Stillda sidkerheter
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 14 500 14 500
14 500 14 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Lorensbergsgatan
Org.nr. 769603-2114

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r &ndaméalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Parameter

Sida 1(2)




- Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lorensbergsgatan for &r 2011.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm deng 7 maj 2012

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)



