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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Styrelsens sammanséttning

Markus Ekbom (Ordforande), Christian Groth (Kassor, avilyttad), Agneta Linde (Sekreterare) Mattias
Malmgvist (Ledamot,avflyttad), Alp Jonsson (Ledamot), Bjoérn Liljeqvist (Ledamot, Avflyttad), Joakim
Lindblom (Ledamot), Toni Trajewski (Suppleant) Marianne Fihlmann (Suppleant) Johan Falk
(Suppleant).

Revisorer

Ordinarie ~ Marie Nordlander Parameter Revision
Suppleant  Toni Trajewski Brf Lorensbergsgatan
Suppleant Marianne Fihlmann Brf Lorensbergsgatan

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare sedan 2007-01-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare
sedan den 1 juni 2013 &r Energibevakning AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad 1 IF Skadeforsékring.

Sammantriden

Under aret har styrelsen haft 14 protokollférda sammanstriaden.

Medlemmar

Foreningen har for tillfdllet 57 st medlemmar. Under aret har 6 st dverlatelser skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestéar av 41 st bostadsritter, 1 st hyresrétt och 2 st lokaler. Féreningen innehar 15 st
garageplatser for bil.

Liagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok4 rok
12 st 23 st 6st 1st

Total bostadsyta: 2 563 kvm
Foreningens bada lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Foto och reklam ca 50 kvm Arsvis, om ej uppsagt tre manader innan
Lager ca 35 kvm Outhyrt

Utforda underhall
Total stamspolning i samtliga tillgéngliga lagenheter

Planerade underhall
Avvaktar utfall av pagéende vindsprojektering. Atgérder som identifierats men dnnu inte tidsatts &r bl. a
renovering av hissar, elsystem och sidkerhetsdorrar.
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Ekonomi
Avgiftshojning kan inte uteslutas beroende pa utfall av akvitivitet under
foregaende rubrik.

Arvode
Arvode utgar till styrelsemedlemmar inom en ram om 40 000 kronor enligt beslut vid ordinarie

foreningsstdmma.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga viktiga hdndelser har intriffat

Flerarsiversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1 692 532 1 669 491 1616489 1 558 440
Arsresultat -288 450 -101 661 54318 -365 532
Soliditet, % 84 81 87 88
Yttre fond 340 853 283 250 217 250 330 000
Taxeringsvirde 47561 000 47561 000 47445000 47445000
Bostadsyta 2 563 2 563 2 563 2 563
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 555 547 539 539
Lan per kvm bostadsyta 2 341 2 341 1 561 1561
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,80 3,20 3,94 3,01
Belaningsgrad, % 15,55 15,98 10,87 11,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat -3 712 119

Arets resultat -288 450

Totalt -4 000 569

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall 57 603

Balanseras i ny rékning -4 058 172
-4 000 569

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning 1 Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rorelseintiikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomsittning 1693 1 669
Ovriga intidkter - 7 0 0
Summa rorelseintikter, lagerindring m.m. 1693 1669
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -1 285 -1 164
Ovriga kostnader 7 -72 -94
Loéner och arvoden 8 -70 -38
Avskrivningar och nedskrivningar 9-10 -386 -316
Summa rorelsekostnader -1813 -1612
Rorelseresultat -120 57
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 2
Rintekostnader och liknande resultatposter - - 11 . -168  -l6l
Summa finansiella poster -168 -159
Resultat efter finansiella poster -288 -102
Arets forlust -288 -102
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 9 38581 37 544
Maskiner och inventarier 10 0 6
Pagaende projekt ) B - 0o 247
Summa materiella anliggningstillgangar 38 581 37796
Summa anliggningstillgangar 38 581 37 796
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 48 0
Ovriga kortfristiga fordringar 160 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 131 45
Summa kortfristiga fordringar 339 97
Kassa och bank
Kassa och bank 1032 2070
Summa kassa och bank 1032 2070
Summa omsdttningstillgangar 1371 2168
Summa tillgangar 39 952 39 964
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatskapital 32518 32518
Upplatelsekapital 4522 3351
Fond for yttre underhall 346 288
Summa bundet eget kapital 37386 36157
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -3 712 -3 553
Arets forlust -288 -102
Summa fritt eget kapital -4 001 -3 655
Summa eget kapital 33 385 32502
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 6 000 6 000
Summa langfristiga skulder 6 000 6 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 253 1193
Ovriga kortfristiga skulder 20 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 15 294 253
Summa kortfristiga skulder 567 1462
Summa eget kapital och skulder 39 952 39 964
Stillda sdkerheter
Totalt uttagna pantbrev 14 500 14 500
Summa stillda sikerheter 14 500 14 500
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allminna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar.
Det dr forsta aret som BFNAR 2009:1 tilldimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intidkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden ar faststéllda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har forandrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter 2014 2013
Hyfesintéikfer, bostider | 7 41 7 41
Hyresintikter, lokaler 38 38
Hyresintédkter, p-platser 140 138
Arsavgifter, bostider 1396 1376
Ovriga intédkter 7 - T 76
Summa e B 1693 1669
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service - 15 12
Stddning och fastighetsskotsel 148 177
Triadgardsarbete 3 0
Ovrigt 1 0
e | B , R B 180
Not 3, Reparationer 2014 2013
Reparationer 122 70
Summa - 122 7

Not 4, Planerade underhall

2014 2013
Fasadrenovering N : 100 0
Summa B 100 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
= ) , Rt by
Sophdmtning 73 68
Uppvarmning 437 456
Vatten 74 46
Summa - - 617 607
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Bredband 82 74
Fastighetsforsidkringar 76 63
Fastighetsskatt 3 62
Kabel-TV 57 56
Sjélvrisker 0 44
Summa s 2%
Not 7, Ovriga kostnader 2014 2013
Kameral forvaltning - 47 JEr- 46
Ovriga forvaltningskostnader 25 48
Swmmag 72 94
Not 8, Loner och arvoden 2014 2013
Lagstadgade arb giv avg 13 6
Revisionsarvoden 17 12
Styrelsearvoden 40 20
Summa I 38
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Not 9, Byggnad och mark

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 40915 39 876
Arets inkdp v 1418 1039
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 42 333 40915
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 372 -3 062
Arets avskrivning -381 -309
Utgaende ackumulerad avskrivning -3752 -3372
Utgaende restvirde enligt plan 38 581 37 544
1 utgaende restvirde ingar mark med 15076 15076
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 19 201 19201
i e o - - a2 A0
Summa s - I 47 561 47 561
Not 10, Maskiner och inventarier

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden 85 85
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 85 85
Ingaende ackumulerad avskrivning -79 -73
Avskrivningar -6 -6
Utgaende ackumulerad avskrivning -85 -79
Utgaende restvirde enligt plan 0 6
Not 11, Rintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 168 160
Ovriga réntekostader 0 0
Summa - S - 168 161
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Bredband ) 18 18
Forvaltning 12 12
Kabel-TV 14 14
Réntor 1 1
Vatten 1 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter S 84 0
Summa - - 31 45
Not 13, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 32518 - - 32518
Upplatelseavgifter 3351 - 1171 4522
Fond, yttre underhall 283 - 58 341
Reservfond 5 - - 5
Balanserat resultat -3 553 -102 -58 -3 712
Arets resultat -102 102 -288 -288
Eget kapital 2014-12-31 32502 R 0 . 883 33385
Not 14, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek ~ 223% 1000
Stadshypotek 1,98 % 3000 77?
Stadshypotek 3.83 % 2 000 ?27?
Summa 2,64 % 6000 222
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Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Fastighetsskdtsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Réntor

Sociala avgifter
Uppvérmning
Utgiftsrantor

(")vrigei upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Arsredovisning 2014

2014-12-31
15

3

3

141

40

2013-12-31
12
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Underskrifter
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Malkus Ekbom \Jonsson
Ordforande astighet
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Agneta OindeJ W/ Marianne Fihlman
Sekreterare Garage
Var revisionsberittelse har ldmnats 9? 0/) é 02

) 3 p
Parameter Revision
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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