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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fiimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-06-24.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Huggjdrnet pa adressen Lorensbergsgatan | i Stockholm.

Foreningen har 42 ldgenheter om totalt 2 563 kvm och 2 lokaler om 85 kvm.

Lorsdikring
Fastigheten ér forsikrad hos IF Skadefbrsikring AB.

Styrelsens sammansdlining

Markus Ekbom Ordforande
Toni Trajcevski ledamot
Peter Sakar ledamot
Martin Carlson ledamot
Magnus Schmiedtke  ledamot
Philip Smith suppleant
Agneta Linde suppleant
Valberedning

Erika Wessman

Cim Sabel

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av 2 i forening av ledaméterna

Revisorer
Marie Nordlander Revisor

Sammantréiiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10

protokollforda sammantriden.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under dret var 2, Vid rikenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Ultférda historiska underhall

feb 2015 - okt 2015  Pga Vattenskada i Igh 24, arbeten utforda av Gérdets Bygg och Ocab
Sommaren 2015 Installation av kodlas pa dorren till garden - Lasborgen

Planerade underhall

Varen 2016 Installation av bergviirme, leverantor: Gron Nérviirme

Varen 2016 - Installation av siikerhetsdérrar, elektroniskt passagesystem, digitala brevlador samt
hosten 2017 webbaserat tvittbokning, malning & renovering av trapphus - Siker Bostad

Hosten 2016 - Exploatering av vinden for nya bostadsritter, renovering av hissar samt dragning av
2017 hiss till vind och till kiillarplan - Byggaren och entreprentren Jan Kollberg

Avial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Tidigare fanns 2 hyreslokaler, men | sades upp for att kunna bygga nya forrad till medlemmarna pa nedre
kéllarplan). Féreningen har 15 garageplatser for bil.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Nytt [an 2016

Investeringen i Bergvirme och Sikerhetsddrrar med tillhérande projekt uppgar till 5,2 mSEK.
Foreningen har tagit nytt 1an hos Handelsbanken for att finansiera detta. Lanebeloppet 4r pd SmSEK.
Léptid 3 manader med en rdnta pa 1,19 %. Amorteringsfritt. Tanken dr att amortera av lanet si snabbt
som mojligt nér vi fatt resten av likviden for vinden vid Kollbergs tilltrade.

Vinden

Vinden #r pd 250 kvm och har sdlts for 4,6mSEK i syfte att bygga bostadsritter pa ytan. [ entreprenaden
ingdr dven relaterade projekt sdsom flytt av forrdd till nedre kéllaren samt renovering av hissar och
dragning av hiss till vind och killarplan.

Intikten skall anviindas till att amortera av lanet for bergviirme och siikerhetsddrrar. Avgifterna for de nya
bostadsriitterna kommer att ge foreningen ett positivt tillskott framéver. Under 2015 har styrelsen arbetat
intensivt med att fa till ett sd bra avtal som mgjligt och som tillvaratar freningens intressen. Styrelsen
har for detta tagit hjilp av Fastighetsdgarna med projektledning och juridisk kompetens.
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Vattenskadan Igh 24.

Renovering av véatrum och ventilation som i tidigare medlemmars férsorg inte har anvint sig av
auktoriserad personal. Detta har resulterat i merkostnader for foreningen i form av aterstillning av
vattenskada och juridiska kostnader. Under 2016 kommer foreningen att begéra skadestdnd av tidigare

medlemmar.

Fordndringar i avial
Inga forindringar i befintliga avtal.

3 nya avtal har triffats under slutet av 2015 for att forbiittra ekonomin och genomfora atgirder som
beslutats pa tidigare drsstimmor.

I) Bergvdrme med Gron Nérvirme. Projektet pabdrjades i februari/mars och pagar tom maj 2016.
Installationen kommer att minska foreningens kostnader for uppvirmning. I projektet ingér fiven
varmeslingor vid nedfarten till garaget samt uppstillning av sopkiirl till vénster om garageuppfarten.
Detta kommer underlitta underhallet och minska kostnaderna for sophantering.

Idag kostar fjirrvirmen for foreningen ca 485 tkr per dr. Beriknad elkostnad for virmepumparna ligger
pd ca 150 tki/ar och fjrrvéirme (spetsvirme) ndgonstans mellan 25-50 tki/.

2) Sikerhetsddrrar, elektronisk passagesystem och webbaserat system for tvittbokning, samt renovering
av trapphus med Séker Bostad. Vid en tidigare stimma bestimdes det att vi skulle infora siikerhetsdorrar.
Installationen av dérrarna gjordes i april 2016 och pagér till sommaren. Styrelsen ville har
sdkerhetsddrrarna pa“plats innan vindsbygget pabsrjas for att minska byggljudet tor medlemmarna. Sista
ctappen av renoveringen av trapphuset kommer att avslutas efter vindsbyggnationen.

3) Exploatering av vinden som forvirvats av byggaren/entreprendren Jan Kollberg. Projektes forvintas
dra igdng med bygge av forrad i nedre killaren under véren/sommaren 2016.

4) Hyresgisten for lagerlokalen har sagts upp under 2016, da lokalen ska anvindas till frrad.

5) Hyreshgjning for lokalen med ingdng fidn Pilsundsgatan.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1 682 1 688 I 693 1 669
Resultat efter fin. poster -1 288 -551 -288 -102
Soliditet, % 75 83 84 81
Yttre fond 456 398 341 283
Taxeringsvirde 60015 47561 47561 47 561
Bostadsyta, kvin 2563 2563 2563 2563
Arsavgift per kvin bostadsriittsyta, kr 555 555 555 547
Lén per kv bostadsyta, kr 4292 2 341 2 341 2 341
Genomsnittlig skuldriinta, % 2,02 2,25 2,80 3,20
Belaningsgrad, % 29,09 15,71 15,55 15,98

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 Ars resultat  ovriga poster  2016-12-31
Insatser o 32518 7 - 3250 35 768
Upplatelseavgifter 4 522 - 1 350 5872
Fond, yttre underhall 398 - 58 456
Obs-konto eget kapital 460 -460 - 0
Reservfond 5 - - 5
Balanserat resultat -4 058 -551 -58 -4 667
Arets resultat -551 551 -1288 -1 288
Eget kapital 33294 -460 3312 36 146

Farslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 667
Arets resultat -1 288
Totalt -5 955

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhéll 180
Balanseras i ny rikning -6 135
-5 955

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Raorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Stumma rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

Arsredovisning 2016

2016-01-01-  2015-01-01 -
2016-12-31  2015-12-31

1682 1688

1682 I 688
2274 L1425

-143 2247

0 .52

-381 -381

-2 798 -2 104

1 116 -417
0o

) 172 -135
172 -135

-1 288 -551
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Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 37 820 38 200
- Pagdende projekt 7 - B 4 180 527
Summa materiella anldggningstillgingar 42 000 38727
Sununa anliggningstillgingar 42 000 38727
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6 23
Ovriga fordringar 11 4 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 148 143
Summa kortfristiga fordringar 157 191
Kassa och bank
Kassa och bank 5748 1114
Swumma kassa och bank 5748 1114
Sununa omsitningstillgangar 5906 1305
Summa tillgangar 47 906 40 032
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Balansrikning
Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
o Mé;iiemsi;l;&;tf‘;;‘n
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar

Avsiittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13

Summa lingfristiga skulder

Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa korifristica skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

2016-12-31  2015-12-31
41640 37500

5 5

456 308

42 101 37903
4667 -4 058
1288 551
-5955% -4 609

36 146 33294
30 25
30 25
110000 6000
11000 6 000
419 375
-0 0

311 338

730 713

47 906 40 032
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar

sig pd bedémd ekonomisk livslingd av tillgéngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbittringar 2-5%
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 268 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsviirde pd lokaler.

Not 1, Rorelseintiikter 2016 2015
_H_yresintiikter, bostider - - - 41 41
Hyresintékter, lokaler 42 38
Hyresintdkter, p-platser 135 135
Arsavgifter, bostider 1396 1 396
('jvrig_a intdkter 68 77
Summa 1682 1688
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 7 8 26
Sndskottning 12 0
Stddning och fastighetsskotsel 127 137
Triadgardsarbete | 2
Ovrigt 34 52
swnma wm e
Not 3, Reparationer 2016 2015
Forsakiingsskador o
Reparationer 174 174
Summa 7' Y7

Not 4, Planerade underhall

2016 2015
Uppdaterad kodlas entreport o 0
Stkerhetsdorrar renovering trapphus digitala brevl 821 0
fuktskada Lgh 24 29 0
Igh 24 39 0
Partiellt stambyte 1B NBK:llaren 0 27
Suftmh : “ _ : 7 i 898 ‘ 27
Not §, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel g
Sophédmtning 923 76
Uppvirmning 345 431
Vatten 60 54
Summa 607 594
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredband
Fastighetsforsikringar 99 83
Fastighetsskatt 67 64
Kabel-TV 59 57
Simnmr - - . - 285 276

10
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Stumma

Summa

Arsredovisning 2016

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Férbrukningsmaterial 37 0
Juridiska kostnader 0 124
Kameral forvaltning 50 49
Konsultkostnader 0 [
Revisionsarvoden 16 14
Ovriga forvaltningskostnader 41 - 48
S I L 7
Not 8, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter 0 12
Styrelsearvoden 0 40
o B - - - - 0 B 52
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut - - 172 135
ma B iz 135
Not 10, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingfende ackumulerat anskaffningsviirde 42 333 42 333
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 42 333 42 333
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 133 -3752
Avrets avskrivning -381 -381
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 514 -4 133
Utgédende restviirde enligt plan 37 820 38 200
I utgaende restvéirde ingdr mark med 15076 15076
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 22 571 19 201
Taxeringsvérde mark - 37444 - 28360
60015 47561

Summa

11
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Not 11, Ovriga fordringar 2016-12-31
Sikafteif(;rdli'it;g;lrr - 0
Skattekonto 3
Summa - - 4
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2016-12-31
Bredband ' | s
Forsikringspremier 103
Forvaltning 13
Kabel-TV 15
Riéntor |
Q\_ﬂ_‘i@ férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1
Summa - 7 148
Not 13, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag Réntesats Skuld

2016-12-31 2016-12-31

Stadshypotek 2017-02-28 3,83 % 2 000
Stadshypotek 2017-01-05 1,30 % 3 000
Stadshypotek 2017-01-30 1,30 % 1 000
Stadshypotek 2017-03-19 1,19 % 5000
Summa - 11000
Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode N - 15
El 27
Fastighetsskotsel 3
Forutbetalda avgifter/hyror 141
Loner 80
Sociala avgifter 25
Uppvirmning 10
Utgiftsriantor 8
Cﬂg_a upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter |
Summa S 3
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2015-12-31
4

21

25

2015-12-31
15
0

Skuld
2015-12-31
2 000
3000
1 000

6 000

2015-12-31
15

3

6

141
80

25

62

7

1
338
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Not 15, Stillda sidkerheter 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14 500
Summa _ 14 500
Underskrifter
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