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Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-06-24.

Akta forening

Foreningen ir en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Huggjérnet pa adressen Lorensbergsgatan 1 i Stockholm.

Foreningen har 46 ligenheter om totalt 2 836 kvm och 2 lokaler om 85 kvm.

Forsdkring
Fastigheten r forsékrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdtining

Philip Smith Ordforande
Thorulf Hamfors  ledamot
Markus Ekbom ledamot
Martin Carlson ledamot

Paula Gibbons suppleant

Valberedning
Gerd Hinas

Helena Liss Jonsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av 2 i forening av ledamdéterna

Revisorer

Marie Nordlander  Revisor

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma halls 2017-06-28. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 8

protokollférda sammantréden.
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Utforda historiska underhall

Viéren 2016 - Installation av bergviarme, leverantdr: Gron Narviarme

Viaren 2016-Varen 2018 - Installation av sikerhetsddrrar, elektroniskt passagesystem, digitala brevlador
samt webbaserat tvittbokning, malning & renovering av trapphus - Siker Bostad, Flytt av soprum

Hosten 2016-2017 - Exploatering av vinden for nya bostadsritter, renovering av hissar samt dragning av
hiss till vind och till killarplan - Byggaren och entreprendren Jan Kollberg

2017 - Uppforande av nya cykelplatser i garage

Planerade underhall

2017 Diverse elarbeten trapphus samt kéllare, uppfraschning foreningslokal, uppfrdschning
-2018 innergard,

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Tidigare fanns 2 hyreslokaler, men 1 sades upp for att kunna bygga nya forrdd till medlemmarna pa
nedre killarplan). Féreningen har 15 garageplatser for bil.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Kostnader for vattenskador "Rihonen" drende pagar. Kostnader for trapphus i enhet med avtal samt ATA
kostnader for tillkomande arbeten. Kostnad for omlaggning plat pa tak.

Vinden
Vindsentreprenad firdigstédlld med 4 st nya Igh. Andelstal &ndrade i enighet med avtal for
vindsentreprenad.

Lgh 24 - Betalning av viss renovering. Utférda pa delar som BRF ansvarar for.

Foréndringar i avtal
Nya andelstal pga nya lgh i BRF.

Avgaende kostnad 70 000 kr pga utebliven avhjélpning av besiktningsanmérkningar vid
garageuppfart frin GRON Nérvérme.

Idag kostar fjarrvirmen for foreningen ca 485 tkr per 4r. Berdknad elkostnad for virmepumparna ligger
pa ca 150 tkr/ar och fjarrvérme (spetsvarme) ndgonstans mellan 25-50 tkr/ar.

Ny forvaltare av hiss, Hissen AB.
Reviderade avgifter for P-platser i garage samt ny MC-plats avtal.

Nytt cykelforrdd med ménadsavgift.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 10
och avgiende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar i
foreningen. Det har under &ret skett 11 dverlételser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1750 1 682 1 688 1693
Resultat efter fin. poster 911 -1 288 -551 -288
Soliditet, % 75 75 83 84
Yttre fond 636 456 398 341
Taxeringsvarde 60015 60015 47561 47561
Bostadsyta, kvm 2 836 2 563 2 563 2563
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 515 555 555 555
Lén per kvm bostadsyta, kr 3879 4292 2 341 2 341
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,71 2,02 2,25 2,80
Beléningsgrad, % 27,10 29,09 15,71 15,55

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfért virde for byggnad och mark

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 35768 - - 35768
Upplételseavgifter 5872 - - 5872
Fond, yttre underhéll 456 - 180 636
Reservfond 5 - - 5
Balanserat resultat -4 667 -1 288 -180 -6 135
Arets resultat -1 288 1288 911 911
Eget kapital 36 146 0 =911 35235
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -6 135
Arets resultat 911
Totalt -7 046

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 180
Balanseras i ny rdkning -7226

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter 2
Nettoomséttning 1750 1682
Rorelseintikter 88 0
Summa rovelseintikter 1839 1682
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3.7 -1 851 -2274
Ovriga externa kostnader -123 -143
Personalkostnader -108 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -480 -381
Summa rorelsekostnader -2 562 -2798
Rorelseresultat =723 -1 116
Finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -188 -172
Summa finansiella poster -188 -172
Resultat efter finansiella poster -911 -1 288
Arets resultat -911 -1 288
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Balansrakning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark 11 40 588 37 820
Pagaende projekt 2 409 4180
Summa materiella anliiggningstillgdngar 42 997 42 000
Summa anliggningstillgangar 42 997 42 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 63 6
Ovriga fordringar 13 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 169 148
Summa kortfristiga fordringar 236 157
Kassa och bank
Kassa och bank 3766 5748
Summa kassa och bank 3766 5748
Summa omsiittningstillgangar 4001 5906
Summa tillgangar 46 999 47906



Brf Lorensbergsgatan
769603-2114

Arsredovisning 2017

Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 640 41 640
Uppskrivningsfond 5 5
Fond for yttre underhall 636 456
Summa bundet eget kapital 42 281 42 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 135 -4 667
Arets resultat 911 -1288
Summa fritt eget kapital -7 046 -5 955
Summa eget kapital 35235 36 146
Avsittningar
Avsittningar 34 30
Summa avsittningar 34 30
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 11 000 11 000
Summa langfristiga skulder 11 000 11 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 433 419
Skatteskulder 7 -0
Ovriga kortfristiga skulder -0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 289 311
Summa kortfristiga skulder 729 730
Summa eget kapital och skulder 46 999 47906
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar

sig p4 bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lédgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p4 foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll

och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 315 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintdkter, bostéder 41 41
Hyresintdkter, lokaler 72 46
Hyresintdkter, p-platser 141 135
Intaktsreduktion -4 0
Arsavgifter, bostider 1437 1396
Ovriga intikter 153 65
Summa 1839 1682
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 1 8
Fastighetsskdotsel 256 78
Snoéskottning 13 12
Stddning 48 50
Tradgédrdsarbete 8 1
Ovrigt 25 34
Summa - 352 183
Not 4, Reparationer 2017 2016
Forsdkringsskador 147 127
Reparationer 257 174
Summa 405 301
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
Vindsprojektering 105 0
Bergvirme 0 0
Sédkerhetsdorrar renovering trapphus digitala brevl 171 821
lgh 24 6 39
lacka carlsonahlstrom 16 0
Uppdaterad kodlas entreport 0 9
fuktskada Lgh 24 0 29
Summa 298 898
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 224 110
Sophdmtning 54 93
Uppvéarmning 87 345
Vatten 63 60
Summa 428 607
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Bredband 60 60
Fastighetsforsdkringar 103 99
Fastighetsskatt 75 67
Kabel-TV 60 59
Temp. rep und eller projekt 70 0
Summa - 368 285
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsmaterial 10 37
Juridiska kostnader 14 0
Kameral forvaltning 52 50
Revisionsarvoden 17 16
Ovriga forvaltningskostnader 30 41
Summa 123 143
Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 26 0
Styrelsearvoden 82 0
Summa 108 0
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 188 172
Summa 188 172
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 42 333 42 333
Arets inkdp 3248 0
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 45 581 42333
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 514 -4 133
Arets avskrivning -480 -381
Utgidende ackumulerad avskrivning -4 993 -4514
Utgdende restvirde enligt plan 40 588 37 820
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 15076 15076
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 22 571 22 571
Taxeringsvérde mark 37 444 37444
Summa 60 015 60015
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Not 12, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 85 85
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 85 85
Ingiende ackumulerad avskrivning -85 -85
Utgaende ackumulerad avskrivning -85 -85
Utgaende restvirde enligt plan 3 3
Not 13, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3 3
Ovriga fordringar 1 1
Summa 4 4
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 15 15
Forsdkringspremier 118 103
Forvaltning 13 13
Kabel-TV 16 15
Réntor 1 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 1
Summa 169 148

. e e Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 2018-02-28 3,83 % 2 000 2 000
Stadshypotek 2018-04-04 1,30 % 3 000 3000
Stadshypotek 2018-01-15 1,30 % 1 000 1 000
Stadshypotek 2018-03-20 1,19 % 5000 5000
Summa 11 000 11 000
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beréknat revisionsarvode 15 15
El 30 27
Fastighetsskotsel 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 157 141
Loner 46 80
Sociala avgifter 14 25
Stddning 8 0
Uppvérmning 10
Utgiftsrantor 8 8
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 1
Summa 289 311
Not 17, Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14 500 14 500
Summa 14 500 14 500
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lorensbergsgatan
Org.nr. 769603-2114

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Lorensbergsgatan for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
gndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och

att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
#ndamaélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks#
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Lorensbergsgatan for ar

2017 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens

vinst eller forlust. Stockholm den 1 juni 2018

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt / ' >, 7

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter % a5t W e d ,//

ansvarsfrihet for rikenskapsaret. (/ /A / ’ 1"70/ // TP A
Marie Nordlander

Grund for uttalanden . ]
Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vidsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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