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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-06-24.

Akta forening

Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Huggjarnet pd adressen Lorensbergsgatan 1 i Stockholm. Huset

byggdes 1926-27 och forvirvades av foreningen &r 2002. Foreningen har 46 lagenheter om totalt 2 836 kvm
och 1 lokal om 50 kvm. Foreningen har 13 garageplatser for bil och 1 plats for MC.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdttning

Catarina Holdar Ordforande
Lena Hietanen ledamot
Sebastian Hakansson  ledamot
Erik Johansson ledamot
Kjell Jansson ledamot
Johan Sjodahl ledamot
Sebastian Dollinger suppleant
Valberedning
Gerd Hinas

Helena Liss Jonsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av 2 i férening av ledamoterna

Revisorer

Marie Nordlander ~ Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-18. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 6 protokollforda

sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

Varen 2016 - Installation av bergvirme, leverantdr: Gron Nérvirme.

Varen 2016-varen 2018 - Installation av sikerhetsdorrar, elektroniskt passagesystem, digitala brevlddor samt
webbaserat tvittbokning, malning & renovering av trapphus - Saker Bostad, flytt av soprum.

Hosten 2016-2017 - Exploatering av vinden for nya bostadsritter, renovering av hissar samt dragning av hiss
till vind och till killarplan - Byggaren och entreprendren Jan Kollberg

2017 - Uppforande av nya cykelplatser i garage.
2017 -2018 - Diverse elarbeten trapphus samt kéllare, uppfrischning foreningslokal, uppfrischning innergérd.

Planerade underhall

2019 Uppfraschning i garage inklusive Gversyn av bil-, cykel- och MC-platser.

Avtal med leveranitorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Under senhosten kom det in réttor i kéllare och garage. En giljotin i avloppsroret for att forhindra att rattor

kommer in och rattfillor stilldes ut.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Kostnader for vattenskador Igh 4, rende pagar. Kostnader for trapphus i enhet med avtal samt ATA kostnader
for tillkomande arbeten. Kostnad for omléggning plat pa tak.

Vinden

Lgh 24 - Kvartstér diskussion om kostnader for renovering/stomme som foreningen till del ska sta for.

Fordndringar i avtal

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 14. Det har under &ret skett 7 overlatelser.




Brf Lorensbergsgatan
769603-2114

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yitre fond
Taxeringsvérde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Beléningsgrad, %

2018
1885
-1118
74
816
60 015
2 836
552
3879
1,71
25,96

2017 2016
1750 1682
911 -1288
73 75
636 456
60015 60 015
2836 2563
515 555
3879 4292
1,71 2,02
27,10 29,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn

Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 35768
Upplatelseavgifter 5872
Fond, yttre underhéll 636
Reservfond 5
Balanserat resultat -6 135
Arets resultat 911
Eget kapital 35235
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-7226
-1118
-8 344

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att frén yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat-

180
-495
-8 029
-8 344

2015
1688
-551
83
398
47 561
2563
555
2341
2.25
15,71

/ bokfort virde for byggnad och mark

Disp av
ovriga poster  2018-12-31
- 35768
- 5872
180 816
- 5
-180 -7 226
-1118 -1118
-1118 34 117

Arsredovisning 2018

och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

1 885
73
1958

-2 086
-140
-120
-541

-2 887

3l

2017-01-01 -
2017-12-31

1750
88
1839
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark
Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsidttningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

Arsredovisning 2018

2018-12-31

42 375
0

42 375

42 375

44

176
223

3343
3343

|

3566

h‘
N
o
=
=

2017-12-31

40 588
2 409
42997

—_—

42997
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

41 640 41 640
5 5

816 636

42 461 42 281

-7226 -6 135

-1118 911

-8 344 -7 046

34117 35235

39 34

39 34

14 11 000 11 000
11 000 11 000

428 433

8 7

0 -0

15 349 289
785 729

45 941 46 999
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lorensbergsgatan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016: 10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 9% av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, bostader 41 41
Hyresintikter, lokaler 73 72
Hyresintikter, p-platser 169 141
Intiiktsreduktion -2 -4
Arsavgifter, bostader 1540 1437
Ovriga intakter 137 153
Summa 1958 1839
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiadning

Tridgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall

Sikerhetsdorrar renovering trapphus digitala brevl
Sopkirl

Vindsprojektering

lgh 24

ldcka lgh 36

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Temp. rep und eller projekt
Summa

Arsredovisning 2018

2018

20
285

54

26
392

2018

118
118

2018

747
90

[==]

837

2018

276
44
39
66

425

2018
60
118
70
66

314

2017

256
13
48

25
352

2017
147
257
405

2017
171

105

16
298

2017
224
54
87
63
428

2017
60
103
75
60
70
368
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

10
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2018
23

53
20
44

140

2018
29
91

120

2018
188

1
189

2018-12-31

45 581
2328
47910

-4 993
-541
-5534

42 375
15076

22 571
37 444
60 015

2017
10
14
52
17
30

123

2017
26
82

108

2017
188
0
188

2017-12-31

42 333
3248
45 581

22 571
37 444
60 015
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Utliaggsskulder

Sumima

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fors#kringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Riéntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rinbefindringsdog
Stadshypotek 2021-06-01
Stadshypotek 2019-01-04
Stadshypotek 2019-01-16
Stadshypotek 2019-12-20
Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stddning

Uppvirmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa

11

Arsredovisning 2018

2018-12-31
3

-1

2

2018-12-31

15
124
14
17
0

6
176

Réntesats
2018-12-31
3,83 %
1,30 %
1,30 %
0,59 %

2018-

Skuld
12-31
2000
3000
1000
5000

11 000

2018-12-31

18
38
0
158
91
29
4

3

7

1
349

2017-12-31
3
1
4

2017-12-31

15
118
13
16

1

5
169

Skuld
2017-12-31
2 000
3000

1 000
5000

11 000

2017-12-31

15
30
3
157
46
14
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Not 16, Stiillda séiikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14 500 14 500
Summa 14 500 14 500
Underskrifter
SHLCQCL@\Lm, 2019 _0% _]0 ’
Ort och datum / /
Catarina Holdar Lena Hletanen ‘
Ordforande Ledamot sl
/ / = - /71'/%"77 SSBL/
/ Z= /) / / 1 € g 3 b g
Mo N B P
Sebastian Hakanssgon Erik Johansson "/
Ledamot
/ B AR P e
Kjell Janss V Johan Sjodahl
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats Z/ 0 /Ii - oY -/l
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Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lorensbergsgatan
Org.nr. 769603-2114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Lorensbergsgatan for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fsrmaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lorensbergsgatan for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vidsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen p# sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ///"/ 720/ C/
VI n - s Py
l '//////64 wi Vpdloraddes

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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